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EMISSORA

Denominag¢do Comercial:
CNPJ:

Categoria de registro:

Park Empreendimentos Comerciais S.A.
29.641.242/0001-46

Sociedade an6nima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Oferta:

Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
12 emisséo

Situagao da Emissora:

Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Caédigo do Ativo:
PRKE11

Cadigo ISIN:
BRPRKEDBS000

Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Liquidante:
Banco Bradesco S.A.

Coordenador Lider:
Banco Bradesco BBI S.A.

Data de Emissao:
24 de setembro de 2018

Data de Vencimento:
24 de setembro de 2025

Quantidade de Debéntures:

43.200 (quarenta e trés mil e duzentas)

NiUmero de Séries:
Unica

Valor Total da Emissao:

R$ 43.200.000,00 (quarenta e trés milhdes e duzentos mil reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:

Quirografaria, com garantia adicional real e fidejusséria

Conversibilidade:

N&o conversiveis em agdes da Emissora
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Permuta:
Nao se aplica a presente emisséo

Poder Liberatorio:
N&o se aplica a presente emissao

Opcgao:
Nao se aplica a presente emisséo

Negociagao:
As debéntures foram depositadas para negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento CETIP UTVM

Atualizagao do Valor Nominal:
Nao se aplica a presente emisséao

Pagamento da Atualizagao:
N&o se aplica a presente emisséo

Remuneragao:

Da data de integralizagéo, inclusive, a 24 de abril de 2020, exclusive: 100% a.a. do CDI + 2,1000%

De 24 de abril de 2020, inclusive, até 24 de agosto de 2020, exclusive: 100% a.a. do CDI + 2,3046%
De 24 de agosto de 2020, inclusive, até 17 de agosto de 2021, exclusive: 100% a.a. do CDI + 2,8791%
De 17 de agosto de 2021, inclusive, até a Data de Vencimento: 100% a.a. do CDI + 3,1000%

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de Integralizacéo

Pagamento da Remuneragao:

24/04/2021 24/12/2023
Remunerago 17/08/2021 24/01/2024
24/10/2018 24/10/2021 24/02/2024
24/11/2018 24/01/2022 24/03/2024
24/12/2018 2410412022 24/04/2024
24/01/2019 15/08/2022 24/05/2024
24/02/2019 24/08/2022 24/06/2024
24/03/2019 24109/2022 24/07/2024
24/04/2019 24/10/2022 24/08/2024
24/05/2019 54/11/2022 24/09/2024
24/06/2019 24/12/2022 24/10/2024
24/07/2019 24/01/2023 24/11/2024
24/08/2019 24102/2023 24/12/2024
24/09/2019 24/03/2023 24/01/2025
24/10/2019 24/04/2023 24/02/2025
24/11/2019 24/05/2023 24/03/2025
24/12/2019 24/06/2023 24/04/2025
24/01/2020 24/07/2023 24/05/2025
24/02/2020 24/08/2023 24/06/2025
24/03/2020 24/09/2023 24/07/2025
24/07/2020 24/10/2023 24/08/2025
24/10/2020 24/11/2023 24/09/2025
24/01/2021
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Amortizagao:

Data de Percentual Amortizado do
Amortizagao Valor Nominal Unitario
24/10/2019 2,0833%
24/11/2019 2,0833%
24/12/2019 2,0833%
24/01/2020 2,0833%
24/02/2020 2,0833%
24/03/2020 2,0833%
24/07/2020 2,5641%
15/08/2022 2,5641%
24/08/2022 2,6316%
24/09/2022 2,7027%
24/10/2022 2,7778%
24/11/2022 2,8571%
24/12/2022 2,9412%
24/01/2023 3,0303%
24/02/2023 3,1250%
24/03/2023 3,2258%
24/04/2023 3,3333%
24/05/2023 3,4483%
24/06/2023 3,5714%
24/07/2023 3,7037%
24/08/2023 3,8462%
24/09/2023 4,0000%
24/10/2023 4,1667%
24/11/2023 4,3478%
24/12/2023 4,5455%
24/01/2024 4,7619%
24/02/2024 5,0000%
24/03/2024 5,2632%
24/04/2024 5,5556%
24/05/2024 5,8824%
24/06/2024 6,2500%
24/07/2024 6,6667%
24/08/2024 7,1429%
24/09/2024 7,6923%
24/10/2024 8,3333%
24/11/2024 9,0909%
24/12/2024 10,0000%
24/01/2025 11,1111%
24/02/2025 12,5000%
24/03/2025 14,2857%
24/04/2025 16,6667 %
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24/05/2025 20,0000%

24/06/2025 25,0000%

24/07/2025 33,3333%

24/08/2025 50,0000%

24/09/2025 100,0000%
Repactuagao:

Nao se aplica a presente emisséo

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir da data de integralizacao.

As caracteristicas acima contemplam o previsto na Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, celebrados até o
encerramento do exercicio de 2023, quais sejam Escritura de Emisséo celebrada em 19 de setembro de 2018 1°
Aditamento a Escritura de Emisséo, celebrado 3 de fevereiro de 2019, 2° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado
em 11 de dezembro de 2019, 3° Aditamento a Escritura de Emisséo, celebrado em 5 de junho de 2020, 4° Aditamento a
Escritura de Emisséao, celebrado em 23 de setembro de 2020, 5° Aditamento a Escritura de Emisséo, celebrado em 01 de
outubro de 2021 e 6° Aditamento a Escritura de Emisséao, celebrado em 05 de setembro de 2022. Veja na integra o ultimo
aditamento consolidado:

6° ADITAMENTO

DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informagdes prestadas pela Emissora, os recursos captados com a Emisséo foram integralmente utilizados,
nos termos da Escritura de Emissao, para: o reembolso dos recursos utilizados pela Emissora na construgdo da 12 e 22
fase do empreendimento imobiliario denominado Mega Moda Park e para quitagdo de mutuo contratado entre a Emissora
e a MMP previamente a data de integralizagao.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao foram realizadas assembleias de debenturistas no exercicio de 2023.

POSIGAO DAS DEBENTURES1

Data Valor Nominal Juros Precgo Unitario Financeiro
31/12/2023 R$466,82639717 R$1,04394846 R$467,87034563 R$ 20.211.998,93
31/12/2022 R$733,58470798 R$2,31038248 R$735,89509046 R$ 31.790.667,91

Emitidas Canceladas ‘ Em Tesouraria ‘ Em Circulagao
43.200 - - 43.200

EVENTOS REALIZADOS 2023

Data Evento Valor Unitario
24/01/2023 Remuneragao R$9,75261695
24/01/2023 Amortizagdo R$22,22981741
24/02/2023 Remuneracao R$9,45708340
24/02/2023 Amortizagao R$22,22984033
24/03/2023 Remuneracao R$8,72253899
24/03/2023 Amortizagdo R$22,22979587
24/04/2022 Remuneragao R$8,01658446

1 Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretagdo da Escritura de Emisséo e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee DTVM nédo
se responsabiliza direta ou indiretamente pelo célculo apresentado, ndo implicando em aceitacéo de compromisso legal ou financeiro.
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24/04/2023 Amortizagao R$22,22961951
24/05/2023 Remuneragao R$8,57048536
24/05/2023 Amortizagao R$22,23000509
24/06/2023 Remuneragao R$8,67173086
24/06/2023 Amortizagao R$22,22966608
24/07/2023 Remuneragao R$7,59705356
24/07/2023 Amortizagao R$22,22982828
24/08/2023 Remuneragao R$8,26706835
24/08/2023 Amortizagao R$22,23011812
24/09/2023 Remuneragao R$7,16163772
24/09/2023 Amortizagao R$22,22984069
24/10/2023 Remuneragao R$6,37409008
24/10/2023 Amortizagao R$22,23001853
24/11/2023 Remuneracéo R$6,28791221
24/11/2023 Amortizagao R$22,22969958
24/12/2023 Remuneragao R$5,89192137
24/12/2023 Amortizagao R$22,23006132

No exercicio de 2023 n&o ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuagao.
INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGCOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2023 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as obrigacdes previstas
na Escritura de Emisséo.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolugdo CVM n® 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este Agente
Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2023, e permanece atuando na seguinte emissdo de valor mobiliario do
préprio emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Emissao: 22 Emisséo

Valor da emisséo: R$ 47.000,00 (quarenta e sete milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas: 47.000 (quarenta e sete mil debéntures)

Espécie: Quirografaria, com garantia adicional real e fidejusséria

Prazo de vencimento: As Debéntures vencerdo em 10.12.2026

Garantias: Fianca, AF de imével e CF de recebiveis
100% a.a. do CDI + 2,2000% da Data de Integralizagao, inclusive,
até 10 de maio de 2020 (exclusive)
100% a.a. do CDI + 2,2385% de 10 de maio de 2020 (inclusive)
~ . até 18 de agosto de 2020 (exclusive)
Remuneracéo:

100% a.a. do CDI + 2,6069% de 18 de agosto de 2020 (inclusive)
até 17 de agosto de 2021 (exclusive)

100% a.a. do CDI + 2,8500% de 17 de agosto de 2021 (inclusive)
até a data de Vencimento

Situagao da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificagéo de risco a presente emissao.
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ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Nao ocorreram alteragdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2023, com efeitos relevantes para os titulares
dos valores mobiliarios.

ORGANOGRAMA

Em 1° de abril de 2024 recepcionamos da Emissora o organograma atualizado, conforme abaixo:

Park Empreendimentos Comerciais S/A.

/0,78% - PS = 100%

0,14% -l / = 100%

¥ k4
MMP — MUND’? DA MODA IP1 INVESTIMENTOS E PJJ INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA PARTICIPAGOES LTDA PARTICIPAGOES LTDA
S0% 259% 25%,
33,33%- IG [ 33,33%- PRG | 36,63% - [ 36.53% - I/ 15,35% -
97,67% - MRP / 0,78% - CL / 0,78% - EB 33,33% - IGG = 100% I /7575 HU / 0,14% I 0. 14%
- I

'

MRP ,U3%0 0,03%
Mantido em Tesouraria 23% _
Lotus Participagtes Ltda 26% .9499% W
Libélula Participagoes Ltda 26%
Mont Blanc Participacdes Ltda 26% -19’93%

0,07%
1 00

Ucker 99,93%

[ wuero Presumido
*As Informagdes tarjadas estao protegidas pela Lei 13.709, de 14 de agosto de 2018.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstragdes financeiras da Companhia na integra através dos links:

2023 FP

INDICES E LIMITES FINANCEIROS
Informamos que n&o ha previsédo de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.
GARANTIA

Nos termos do inciso X, art. 11 e inciso X, art. 15, ambos da Resolugdo CVM n°. 17, de 09 de fevereiro de 2021, limitadas
as obrigagdes estipuladas na Escritura de Emissao, informarmos que as debéntures sdo da espécie quirografaria, com
garantia adicional real e fidejussoria, representadas por:

(a) Alienagao fiduciaria do imoével objeto da matricula n® 142.696, registrado perante o RGI da 22 Circunscrigao da
Comarca de Goiania (“AF Imoével”).

A AF Imdvel foi devidamente constituida por meio da celebragdo do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imoével em
Garantia e Outras Avencas perante (“Contrato AF Imével”), entre a Emissora e este Agente Fiduciario, em 19 de setembro
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de 2018, tendo sido o Contrato AF Imoével registrado perante o 2° Registro de Iméveis da Circunscricdo da Comarca de
Goiania, sendo que este permanece exequivel e suficiente dentro dos limites estabelecidos na AF Imével, cabendo
ressaltar que em relacéo a suficiente da presente garantia, foi estabelecido que o laudo de avaliagdo do imovel devera
ser atualizado a cada 2 (dois) anos e este Agente Fiduciario devera verificar se o valor atualizado é maior ou inferior ao
valor base de refor¢o de garantia, conforme definido no Contrato AF Imdvel, sendo que:

(1) caso o valor apresentado no novo laudo de avaliagdo seja superior ao valor base de reforco de garantia, a
Emissora, podera, a seu exclusivo critério, requerer a realizacdo de aditamento ao Contrato AF Imével, a fim de
refletir o novo valor de referéncia, de modo que o Imoével, caso seja encaminhado a leildo publico, o presente
Contrato AF Imével esteja com o valor atualizado;

(2) caso o valor apresentado no novo laudo de avaliagdo seja inferior ao valor base de reforco de garantia,
entretanto, ainda seja superior ao valor do saldo devedor das obrigacdes garantidas, a Emissora também podera,
a seu exclusivo critério, requerer a realizagdo de aditamento ao Contrato AF Imével para atualizacéo do valor de
referéncia; ou

(3) caso o valor apresentado no novo laudo de avaliagdo seja inferior tanto ao valor base de refor¢o de garantia
guanto ao valor do saldo devedor das obriga¢des garantidas, o contrato devera ser obrigatoriamente aditado,
para atualizacdo do valor de referéncia, com base no ultimo laudo de avaliagdo apresentado e, adicionalmente,
a Emissora devera realizar o reforco de garantia nos termos da clausula 1.4 do Contrato AF Imével.

Veja na integra 5° Aditamento consolidado do Contrato AF Imével:

5° Aditamento Contrato AF Imovel

(b) Cessao fiduciaria pela Emissora de (i) 100% (cem por cento) dos recebiveis locaticios decorrentes da locacéo
das lojas existentes no empreendimento, oriundos da celebracdo presente e futura de contratos de locagcao com
os respectivos locatarios das lojas; (ii) 100% (cem por cento) dos valores pagos a titulo de cesséo de direito de
uso — “CDU” ou “luvas” referentes as lojas; (iii) cessao fiduciaria da totalidade dos valores depositados e que
forem mantidos na Conta Vinculada de Liquidagdo, a ser utilizada para o deposito dos recursos liquidos
decorrentes da integralizacé@o das debéntures, aplicacdes financeiras feitas com os recursos depositados em tal
conta, incluindo todos os titulos e valores mobiliarios oriundo de tais aplicagGes e eventuais resgates; e (iv) a
cessdo fiduciaria da totalidade dos direitos creditérios, presentes e futuros, sobre todos os valores depositados
e mantidos na conta, utilizada para o depdsito dos aluguéis, conforme expresso no contrato de cessao fiduciaria,
utilizada também para o depdsito dos valores referentes a cesséo de direito de uso — CDU ou luvas referentes
as lojas do empreendimento (“Cesséo Fiduciaria”), sendo que todos os valores devem ser depositados na Conta
Vinculada de Recebiveis, tendo a Emissora a obrigagdo de cumprimento:

(1) Valor Minimo em Conta: deve ser mantido na Conta Vinculada o valor minimo equivalente a préxima parcela de
pagamento de amortizacdo das debéntures.

(2) Fluxo Minimo: a Emissora deve fazer com que os valores transitados na Conta Vinculada de Recebiveis,
somados a eventuais aplicagdes feitas com os recursos depositados em tal conta, seja de no minimo 1,5x o valor
da amortizacdo do més subsequente, sendo que o periodo de verificacdo sera entre o 1° dia Gtil apés a data do
evento de amortizagdo e data do evento de amortizacédo imediatamente posterior.

Conforme assembleia geral de debenturistas realizada em 12 de agosto de 2022, a Emissora ficou liberada do
cumprimento do Fluxo minimo, bem como da reteng&o do Valor Minimo em Conta até 10 de janeiro de 2023.

A Cesséo Fiduciaria foi devidamente constituida por meio da celebragdo do Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos
Emergentes e Creditérios e Outros Avengas (“Contrato Cessdo Fiduciaria”), entre a Emissora e este Agente Fiduciario,
em 19 de setembro de 2018, tendo sido o Contrato Cesséo Fiduciaria registrado perante o 1° Registro de Titulos e
Documentos da cidade de Goiania e o 10° Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sdo Paulo, permanece
exequivel e suficiente dentro dos limites estabelecidos na Cessao Fiduciaria.

Adicionalmente informamos que a cada 180 (cento e oitenta dias) o Contrato Cesséo Fiduciaria é aditado para substituicdo
do anexo 2.1, a fim de refletir os novos direitos creditdrios cedidos fiduciariamente. Veja na integra 10° Aditamento
consolidado do Contrato Cessé&o Fiduciaria:

10° Aditamento Contrato Cessao Fiducidria

(c) Fiancas prestadas por MARTINS RIBEIRO PARTICIPAC}()ES LTDA., NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES
LTDA. e Carlos Luciano Martins Ribeiro (“Fiangas”).

As Fiangas foram devidamente constituidas por meio da celebragédo do Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria Com Garantia Adicional Real e
Fidejussdria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Park
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Empreendimentos Comerciais S.A. (“Escritura de Emissdo”), entre a Emissora, os Fiadores, conforme definido na
Escritura de Emissé&o e este Agente Fiduciario, em 18 de setembro de 2018, tendo sido a Escritura de Emissao registrada
perante a JUCEG, o 2° Registro de Titulos e Documentos da cidade de da cidade de Aparecida de Goiania, o 1° Registro
de Titulos e Documentos da cidade de da cidade de Goiania e 0 10° Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o
Paulo, permanece exequivel e suficiente dentro dos limites estabelecidos na Escritura de Emiss&o, conforme destacado

abaixo:
31/12/2023 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emisséo 20.212
PL da MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA. 487.831
PL da NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA. 250.350
IR CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO **
Razé&o da Fianga (PL Novo Mundo/Saldo Devedor) 3652,19%

*Observamos que as garantias fidejussérias podem ser afetadas pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais, trabalhistas e com algum
tipo de preferéncia.

**Foi encaminhada a declaragéo de que a sua capacidade financeira permanece inalterada, suficiente e exequivel dentro
dos limites da garantia fidejussoria.

Por fim, informamos que as garantias reais listadas acima sdo compartilhadas com a 22 Emissdo de Debéntures da
Emissora.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS
A Emisséo dispbe da Conta Vinculada, descrita no item GARANTIA, acima.
DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso XlI do artigo 15 da
Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos encontramos em qualquer
situacdo de conflito de interesses que nos impega de continuar a exercer a fungdo. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sio Paulo, abril de 2024.

BTRUST==DIT VM

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n® 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da
Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informagbes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as
informagédes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

“As informagbes contidas neste Relatério ndo representam uma recomendacgéo de investimento, uma andlise de crédito ou da situacdo econémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagées relativas aos titulos emitidos sob a
forma de debénture”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2023 relativos a execugdo das obrigagbes assumidas pelo
emissor, a administragdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizagdo”
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