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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Ao0s

Acionistas e Administradores da

Park Empreendimentos Comerciais S.A.
Goiania - Goias

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Companhia”),
gue compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracdes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstra¢gdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Park Empreendimentos Comerciais
S.A. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operac¢fes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracBes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstragfes financeiras, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relacéo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacédo de riscos de distor¢fes significativas nas demonstragdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstrac@es financeiras da Companhia.
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Valor justo das propriedades para investimento

Conforme divulgado nas notas explicativas 3e) e 9 as demonstrag@es financeiras, a Companhia possui
investimento no shopping Mega Moda Park, registrados na rubrica "Propriedades para Investimentos”,
que estdo mensurados a custo, entretanto requerem a divulgacdo em nota explicativa de seu valor
justo. A avaliacao do valor justo desses ativos € uma area de julgamento da Companhia, o que inclui
desde o método de avaliacdo, até a estimativa das premissas operacionais e financeiras utilizadas
nesse célculo. A estimativa de geracao dos fluxos de caixa por essas propriedades considera o uso
continuo dos ativos em sua condicdo atual, descontados a valor presente utilizando uma taxa de
retorno livre de risco. Em funcéo da natureza subjetiva dessas avaliagdes e das mudancas que podem
ocorrer nessas estimativas, que podem impactar de forma relevante o valor justo deste ativo,
consideramos esse assunto como significativo para a nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) envolvimento de nossos especialistas
em modelos

de avaliacdo de ativos para nos auxiliar no teste dos pressupostos e metodologia utilizados pela
administracdo na preparacdo das projecbes dos fluxos de caixa, através de comparagcfes com
metodologias utilizadas em avaliagdes de ativos similares, e confronto de premissas (tais como receita
bruta, despesas operacionais, resultado operacional liquido, vacéncia, inadimpléncia, taxa de desconto
e taxa de crescimento na perpetuidade, entre outras) com fontes internas e externas, informacdes do
segmento e dados historicos; (b) validagdo das informacdes utilizadas bem como dos calculos
matematicos apresentados no modelo; (c) realizagdo de céalculo independente sensibilizando as
principais premissas utilizadas; e (d) revisdo da adequacdo das divulga¢des incluidas nas notas
explicativas.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o teste do valor justo das
propriedades para investimento, que esta consistente com a avaliagdo da administragdo, consideramos
que os critérios e premissas do valor justo adotados pela administracdo, assim como as respectivas
divulgagbes nas notas explicativas, sdo aceitiveis, no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em seu conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes
As demonstragdes financeiras da Park Empreendimentos Comerciais S.A. para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2018 foram examinadas por outro auditor independente que emitiu relatério, em 29
de marco de 2019, com uma opinido sem modificacdo sobre essas demonstra¢des financeiras.
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Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes financeiras

A administracdo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas demonstracBes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo dessas demonstragfes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstrag8es financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relat6rio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cfes relevantes existentes. As distor¢ées
podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstragfes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.



EY

Building a better
working world

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagcbes nas demonstragfes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacBes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cfes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragfes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transagdes e o0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem 0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgdo para o interesse publico.

Goiania, 30 de marc¢o de 2020.

ERNST & YOUNG
EY Auditores Independentes S.S.
CRC-25P015199/0-6

Building a better
working world

o
Wagner dos Santos Junior
Contador CRC-1SP216386/0O-T



Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais)

Nota
explicativa 2019 2018

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 4.408 2419

Aplicag8es financeiras 5 41.940 19.740

Contas a receber 6 7.521 736

Adiantamentos 7 951 2.338

Despesas antecipadas 8 1.821 1.128

Créditos a receber — partes relacionadas 939

Outros créditos 417 3
Total do ativo circulante 57.997 26.364
N&o circulante

Aplica¢8es financeiras 5 174 904

Despesas antecipadas 8 2.178 3.095

Adiantamentos 7 1.817 -

Créditos a receber — partes relacionadas 3.402 -

Propriedade para investimento 9 76.280 35.032

Imobilizado 10 495 173

Intangivel 11 394 299
Total do ativo n&o circulante 84.740 39.503
Total do ativo 142.737 65.867

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais)

Passivo

Circulante
Empréstimos e Financiamentos
Debéntures a pagar
Fomecedores
Instrumentos financeiros
Obrigac@es sociais e trabalhistas
Obrigacdes tributarias
Adiantamento de cliente
Outras obrigacdes

Total do passivo circulante

N&o circulante
Debéntures a pagar
Muatuos a pagar a partes relacionadas
Aporte para futuro aumento de capital
Outras obrigacdes

Total do passivo ndo circulante

Patrimdnio liquido
Capital social
Agio na emisséo de aces
Reserva legal
Reserva de lucros
Prejuizos acumulados
Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e do patrimdnio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa 2019 2018

13 14.229 -
14 10.496 2.480
15 8.428 5.392
25 404 -
230 309
16 1424 1.077
17 6.891 10.776
80 -
42.182 20.034
14 75.237 39.674
12.a 738 737
12.c 10.300 -
88 -
86.363 40411
18.a 2.156 2.156
18.b 7.675 7.675
503 -
3.858 -
- (4.409)
14.192 5.422
142.737 65.867




Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Demonstracdo dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais)

Nota
explicativa 2019 2018
(reclassificado)

Receita operacional liquida 19 28.980 3.921
Custo com propriedade para investimento 20 (997) (255)
Lucro bruto 27.983 3.666
(Despesas) receitas operacionais

Despesas comerciais 21 (9.107) (5.505)
Despesas gerais e administrativas 22 (2.501) (1.631)
Despesas tributéarias a7 (1)
Total das despesas operacionais, liquidas (11.625) (7.137)
Receitas financeiras 23 944 434
Despesas financeiras 23 (3.687) (788)
Resultado financeiro liquido (2.743) (354)
Resultado antes do imposto de renda e da contribuicdo social 13.615 (3.825)
Imposto de renda e contribui¢cdo social correntes 24 (3.558) (584)
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 10.057 (4.409)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Demonstracdo dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais)

2019 2018
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 10.057 (4.409)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total 10.057 (4.409)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Demonstracdo das mutac¢fes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de reais)

Integralizacdo de capital em 29 de janeiro de 2018
Resultado do periodo

Saldos em 31 de dezembro de 2018

Resultado do exercicio

Destinacéo do resultado:
Reserva legal
Dividendo minimo obrigatério
Constituicao de reserva de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2019

Capital Agio na Reserva
social emissdo Reserva de Prejuizos
integralizado de acbes legal lucros acumulados Total
2.156 7.675 - - - 9.831
- - - - (4.409) (4.409)
2.156 7.675 - - (4.409) 5.422
- - - - 10.057 10.057
- - 503 - (503) -
- - - - (1.287) (1.287)
- - - 3.858 (3.858) -
2.156 7.675 503 3.858 - 14.192

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio / periodo

Ajustes para:
Depreciacdo e amortizacéo
Provis&o para perda de clientes
Provisbes de descontos
Proviséo de multas e juros
Provisdo de juros
Variagdo cambial
Apropriagdo dos custos de transagéo
Apropriagdo de CDU

VariagBes nos ativos e passivos
(Aumento) reducdo de contas a receber
(Aumento) reducdo de despesas antecipadas
(Aumento) reducdo de adiantamentos
(Aumento) redugdo em outros créditos
Aumento (redugdo) em fornecedores
Aumento (redu¢do) em obrigacdes trabalhistas
Aumento (redug&o) em obrigacdes tributarias
Aumento (redugdo) em adiantamento de cliente
Aumento (redugdo) em outras obrigacdes

Juros pagos
Impostos pagos
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
(Aplicacédo) resgate de aplicacdes financeiras
Aquisi¢d@o de propriedade investimento
Aquisi¢é@o de ativo imobilizado
Aquisicéo de ativo intangivel

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Empréstimos tomados com partes relacionadas
Pagamento de mutuos com partes relacionadas
Adiantamento para futuro aumento de capital
Capital integralizado
Pagamento de dividendos
Instrumentos financeiros
Emiss&o de debéntures
Captacdo de empréstimos
Pagamento de principal — debéntures

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Aumento liquido em caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Aumento liquido em caixa e equivalentes de caixa

2019 2018
(reclassificado)

10.057 (4.409)
1.031 133
2.033 202
12 35
(8 (15)
2512 726
(192) -
228 54
(18.165) (3.020)
(8.818) (958)
224 (1.128)
(2.894) (5.433)
(414) (3
3.036 5.392
(79) 309
3.768 2.125
14.280 13.796
19 -
(3.415) (726)
(3.421) (1.048)
(206) 6.032
(21.470) (20.644)
(42.141) (35.123)
(378) (183)
17 (330)
(64.006) (56.280)
1 6.364
- (5.627)
10.300 7.675
- 2.156
(3.104) -
404 -
47.000 42.099
14.300 -
(2.700) -
66.201 52.667
1.989 2.419
4.408 2.419
2419 -
1.989 2419




Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2019
(Em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

10

Contexto operacional

A Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Companhia”) € uma companhia por sociedade
andnima de capital fechado, constituida em 29 de janeiro de 2018, com sede e foro na cidade de
Goiéania, no Estado de Goias. Tem como objeto social a gestao e a administracdo da propriedade
imobilidria e administracdo de shopping centers, aluguel de iméveis préprios, incorporagcdo de
empreendimentos imobilidrios, compra e venda de bens iméveis, loteamento de imoveis proprios,
administracdo de estacionamento de veiculos em iméveis proprios e de terceiros, servicos de
organizacao de feiras, congressos, exposi¢cdes e festas.

Caracteristicas do Shopping

O Shopping Mega Moda Park esta localizado na Avenida Independéncia, Quadra 172, Lote O1E,
n° 3.302, Setor Central, Goiania - GO, e quando totalmente concluido serd composto por quatro
etapas, divididas em: administracdo, passarela, torre 1 e torre 2. A primeira etapa ja esta concluida
e em uso, a segunda foi inaugurada em setembro de 2019, a terceira etapa estd com as obras em
andamento e prevista para inaugurar em novembro de 2020, e as demais etapas seguiréo o
cronograma de planejamento a ser definido pela Diretoria.

O Shopping Mega Moda Park foi inaugurado em 20 de novembro de 2018 com a primeira etapa
concluida, composta por 224 lojas e 30 quiosques, ficando disponiveis, em 31 de dezembro de
2019, 11 lojas e 23 quiosques para venda. A segunda etapa concluida é composta por 227 Lojas
e 8 quiosques e, em 31 de dezembro de 2019, haviam 55 lojas disponiveis para venda e 7
quiosques. A inauguracao da terceira etapa, que se encontra em construgdo, esta prevista para
ser entregue aos lojistas em novembro de 2020 e sera composta por 244 lojas e 9 quiosques, com
disponibilidade total para venda em 31 de dezembro de 2019.

i) Primeira emisséo de debéntures simples

Em 24 de setembro de 2018, foram emitidas debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des,
da espécie quirografaria com garantia adicional real e fidejusséria, em série Unica, para
distribuicdo publica, com esforgos restritos de distribuicao.

As debéntures foram depositadas para: (i) distribuicdo priméria por meio do médulo de
distribuicdo de ativos (MDA), administrado e operacionalizado pela B.3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo - Segmento CETIP UTVM ("B3"); e (ii) negociacdo no mercado secundério por meio do
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B.3.

O valor total da emissao é de R$ 43.200, com valor nominal unitario de R$ 1 na data de
emissdo, em série Unica. Os recursos liquidos captados por meio da oferta restrita foram
destinados ao reembolso dos recursos utilizados pela emissora na construgao da 12 e 22 fase
do empreendimento imobiliario denominado Mega Moda Park.



Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
Em 31 de dezembro de 2019
(Em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

1. Contexto operacional--Continuagéo

11

Caracteristicas do Shopping--Continuagdo

)

Primeira emissao de debéntures simples--Continuagéo

As debéntures tém prazo de vencimento de 60 meses contados da data de emissao, portanto,
vencimento em 24 de setembro de 2023, e possuem remuneracao correspondente a 100% da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depgésitos Interfinanceiros (DIs), acrescida
de um spread de 2,10% ao ano.

O valor nominal unitario das debéntures serd amortizado mensalmente, observado o prazo de
caréncia de 12 meses contados a partir da data de emissao.

Segunda emissao de debéntures simples

Em 10 de dezembro de 2019, foram emitidas debéntures simples, ndo conversiveis em acoes,
da espécie quirografaria com garantia adicional real e fidejusséria, em série Unica, para
distribuicdo publica, com esforgos restritos de distribuicéo.

As debéntures foram depositadas para: (i) distribuicdo priméria por meio do médulo de
distribuicdo de ativos (MDA), administrado e operacionalizado pela B.3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcéo - Segmento CETIP UTVM ("B3"); e (ii) negociacdo no mercado secundério por meio do
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B.3.

O valor total da emissao é de R$ 47.000 (quarenta e sete milhdes de reais), com valor nominal
unitario de R$ 1 na data de emisséo, em série Unica. Os recursos liquidos captados por meio
da oferta restrita foram destinados ao reembolso dos recursos utilizados pela emissora na
construcéo da 32 fase do empreendimento imobiliario denominado Mega Moda Park.

As debéntures terdo prazo de vencimento de 60 meses contados da data de emissao, portanto,
vencimento em 10 de dezembro de 2024, e possuem remuneragdo correspondente a 100%
da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos depdésitos interfinanceiros (DIs),
acrescida de um spread de 2,20% ao ano.

O valor nominal unitario das debéntures serd amortizado mensalmente, observado o prazo de
caréncia de 12 meses contados a partir da data de emissao.



Park Empreendimentos Comerciais S.A.
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a)

b)

Declaracdo de conformidade (em relacdo as normas do CPC)

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP).

Todas as informac8es relevantes proprias das demonstragfes financeiras, e somente elas,
estdo sendo evidenciadas e correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo na sua
gestao.

Os dados néo financeiros incluidos nestas demonstragfes financeiras tais como, namero de
lojas e quiosques e area bruta locavel em m2, nado foram auditados pelos auditores
independentes.

Reclassificacdo de valores correspondentes

A Companhia, em revisdo da apresentacdo da abertura do custo com propriedade para
investimento na demonstracdo de resultado, e das atividades de financiamento no fluxo de
caixa, visando a melhoria nas divulgacdes atuais, realizou algumas reclassificacdes entre os
componentes dessas demonstra¢gdes no exercicio de 2018, para fins de comparabilidade com
0 periodo corrente, sem impactar os saldos totais apresentados nas demonstracfes
financeiras anteriormente apresentadas.

Demonstracdo dos resultados

31/12/2018

Anteriormente Reclassificagfes Saldos ajustados

apresentado

Receita operacional liquida 3.921 - 3.921
Custo com propriedade para investimento 92) (163) (255)

3.829 (163) 3.666
Despesas comerciais, administrativas e gerais (7.136) (7.136)
Despesas tributarias (164) 163 1)
Resultado financeiro (354) (354)
Resultado antes dos impostos (3.825) 163 (3.825)
Impostos (584) (584)
Prejuizo do exercicio (4.409) (4.409)
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b) Reclassificacdo de valores correspondentes--continuagao

Demonstracdo dos fluxos de caixa

31/12/2018

Anteriormente

Reclassificacdes

Saldos ajustados

(Aumento) reducéo de aplicagBes financeiras
Outros fluxos das atividades operacionais

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

(Aplicacdo) resgate de aplica¢des financeiras
Outros fluxos das atividades de investimento

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

apresentado
20.644 -
6.032
20.644 6.032
(20.644) (20.644)
(35.636)
(20.644) (56.280)
52.667
2.419

Aumento liquido em caixa e equivalentes de caixa

c) Base de mensuracéo

As demonstrages financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de

valor, exceto quando indicado de outra forma.

d) Moeda funcional e moeda de apresentacao

Estas demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informac8es financeiras apresentadas em Real foram arredondadas
para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

e) Data de aprovacdo das demonstracdes financeiras

Estas demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Diretoria em 30 de marc¢o de 2020.

13
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f)

Uso de estimativas

Na preparacdo destas demonstracdes financeiras, a Administracdo utilizou estimativa e
premissas que afetam a aplicagdo das politicas contabeis da Companhia e os valores
reportados dos ativos, dos passivos, das receitas e das despesas. As estimativas e as
respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia histérica e em outros fatores
considerados relevantes. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. As
estimativas e as premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas séo
reconhecidas prospectivamente.

Os principais julgamentos e as estimativas efetuados pela Administracao durante o processo
de aplicacdo das politicas contabeis da Companhia e que mais afetam significativamente os
valores reconhecidos nas demonstra¢gdes financeiras sédo definicdo da vida atil do ativo
imobilizado e intangivel, divulgacdo do valor justo das propriedades para investimento,
provisdo para demandas judiciais, provisdo para crédito de liquidacdo duvidosa e andlise de
recuperac¢édo dos ativos.
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a) Reconhecimento da receita

A receita é reconhecida quando o controle dos bens ou servigos é transferido para o cliente por um
valor que reflita a contraprestacdo a qual a Companhia espera ter o direito em troca destes bens
ou servicos pelo cumprimento da obrigacdo por desempenho. A receita € mensurada com base no
valor justo da contraprestagao recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos
sobre vendas. Os critérios especificos a seguir devem também ser satisfeitos antes de haver
reconhecimento de receita.

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

Locacdo de lojas: a Companhia registra suas operacdes de locacdes de lojas como
arrendamentos mercantis operacionais, reconhecidos no resultado em bases lineares
durante os prazos dos respectivos contratos, independentemente da forma de recebimento.
Os locatarios pagam um aluguel correspondente a um valor fixo por més, reajustado
anualmente com base na variagdo do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M). Findo o
contrato, este é renovado pelo valor de tabela dos aluguéis vigentes a época da renovacgéo.

Cessao de direito de uso: a cesséo de direito de uso esta atrelada a locacdo da loja. Este
direito é devido ao cliente durante todo o periodo de locacdo da loja, e estara disponivel
quando da disponibilizac&o da loja ao cliente. Os contratos de cessao de direitos (luvas ou
cessédo de estrutura técnica do shopping) sdo reconhecidos de forma linear, com base no
prazo do primeiro contrato de aluguel das lojas a que se referem, a partir do inicio da locacéo.

Estacionamento: compreende a receita com a exploracao de estacionamento do Shopping
apropriada ao resultado de acordo com o regime de competéncia.

Taxa de transferéncia: refere-se a valores cobrados para emissdo de novos contratos em
substituicdo ao contrato que sera transferido a um novo cliente em fun¢éo de transferéncia
de titularidade da cesséo de direito de uso da loja, reconhecida pelo regime de competéncia.

Y

Servigos: referem-se a receita com a prestacdo de servicos de assessoria de natureza
promocional e publicitaria, para locagdo e/ou comercializacdo de espacos de uso comercial
(merchandising) e receita com a Administragcdo do Shopping. Essas receitas séo apropriadas
ao resultado de acordo com o regime de competéncia.
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Instrumentos financeiros

)

Reconhecimento, classificacdo, mensuragéo e desreconhecimento dos ativos financeiros

A Companhia reconhece os ativos financeiros inicialmente na data da negocia¢éo na qual
a Companhia se torna uma das partes das disposicdes contratuais do instrumento.

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado (modelo de negdcio de manter fluxos de caixas contratuais mais juros), ao
valor justo por meio do resultado abrangente (modelo de negécio tanto de manter fluxos
de caixas contratuais mais juros quanto pela venda dos instrumentos financeiros) ou ao
valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros ndo sédo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento
inicial, a ndo ser que a Companhia mude o modelo de negécios para a gestdo dos
instrumentos financeiros, e, neste caso, todos os ativos financeiros afetados sao
reclassificados no primeiro dia do periodo de apresentacdo posterior & mudanga no
modelo de negécios.

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos
de caixa do ativo expiram ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento
dos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacdo na qual,
essencialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao
transferidos. Eventual participacdo que seja criada ou retida nos ativos financeiros é
reconhecida como um ativo ou um passivo individual.

Instrumentos financeiros ndo derivativos ativos incluem caixa e equivalentes de caixa,
contas a receber, matuos a receber de partes relacionadas, aplicagbes financeiras e
outros créditos. Os instrumentos ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido, para instrumentos que nao sejam reconhecidos pelo valor justo através de
resultado, de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis.

Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia, em decorréncia do seu modelo de negdcio e
caracteristicas dos instrumentos financeiros ativos, classifica tais instrumentos como
custo amortizado e valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros mensurados
ao custo amortizado compreendem: caixa e equivalentes de caixa, aplica¢fes financeiras,
contas a receber, adiantamentos e outros créditos.
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Instrumentos financeiros--continuacao

i)

if)

Reconhecimento, classificacdo, mensuragéo e desreconhecimento dos passivos
financeiros

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
valor justo por meio do resultado. Um passivo financeiro é classificado como mensurado
ao valor justo por meio do resultado caso seja classificado como mantido para negociagéo,
seja um derivativo ou seja designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo mensurados ao valor
justo, e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos
financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o
método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais é reconhecida
no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também é reconhecido no
resultado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é
retirada, cancelada ou expirada. Esta também desreconhece um passivo financeiro
guando os termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sao
substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos
termos modificados é reconhecido a valor justo.

Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia mantinha passivos financeiros mensurados
ao custo amortizado. Os passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
compreendem: empréstimos, debéntures a pagar, fornecedores, mituos a pagar a partes
relacionadas e adiantamento de clientes.

Compensacao dos ativos e passivos financeiros

Os ativos ou os passivos financeiros sdo compensados, e o valor liquido é apresentado
no balanco patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tem o direito legal de
compensar os valores e tem a intencao de liqguidar em uma base liquida ou de realizar o
ativo e liquidar o passivo simultaneamente.
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b)

d)

Instrumentos financeiros--Continuagao

iv) Instrumentos financeiros derivativos

Os derivativos sé@o reconhecidos inicialmente pelo seu valor justo. O valor justo € o valor
no qual o ativo pode ser realizado e o passivo liquidado, entre partes conhecidas, em
condi¢c8es normais de mercado.

Subsequentemente ao reconhecimento inicial, os instrumentos derivativos sao
remensurados pelo valor justo na data das demonstrac¢des financeiras e as altera¢des séo
contabilizadas no resultado.

Swap: tem como objetivo a prote¢do contra risco has mudancas das taxas de cambio,
substituindo os juros contratados e a variacdo cambial da moeda estrangeira por taxa
prefixada. Essa € uma operacdo “casada” que consiste formalmente em um contrato de
empréstimo e uma operacdo de “swap” contratados na mesma data, com mesmo
vencimento, com a mesma contraparte e que deverao ser liquidados pelo seu valor
liguido.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos em conta movimento, aplicacdes financeiras com liquidez imediata e
com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado, com a finalidade de atender
aos compromissos de caixa de curto prazo.

Contas a receber

Sao apresentadas aos valores presentes e de realizacdo. A provisdo para devedores
duvidosos é constituida em montante considerado suficiente pela Administrac@o para cobrir
provaveis perdas na realizacdo das contas a receber, considerando como critério de
classificacao de clientes por score em alto risco.

Propriedade para investimento

As propriedades para investimento séo registradas pelo custo de aquisi¢cdo, formagdo ou
construcéo, deduzido das respectivas depreciagbes acumuladas, calculadas pelo método
linear a taxas que levam em consideracdo o tempo de vida util estimado dos bens. Os gastos
incorridos com reparos e manutengdo sdo contabilizados somente se os beneficios
econbmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores forem mensurados de
forma confiavel, enquanto os demais gastos sédo registrados diretamente no resultado quando
incorridos. O valor justo das propriedades para investimento é determinado anualmente em
dezembro, somente para fins de divulgacao.
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e)

9)

Propriedade para investimento--Continuac¢éo

Propriedade para investimento € a propriedade mantida para auferir aluguel, para valoriza¢ao
de capital ou para ambos, mas ndo para venda no curso normal dos negdécios, fornecimento
de servicos ou para propdésitos administrativos.

Em atencdo ao CPC 28, a Companhia também registra as etapas em construgdo como
propriedade para investimento, dado que esses empreendimentos serdo mantidos para fins
de arrendamento operacional.

Imobilizado

Registrados ao custo de aquisi¢do, formacao ou construgdo, deduzido das respectivas
depreciacBes acumuladas e perdas por reducdo ao valor recuperavel, quando aplicavel. A
depreciacdo dos bens é calculada pelo método linear as taxas compativeis com a vida
estimada para utilizag@o dos bens.

Os gastos incorridos com reparos e manutencao sdo contabilizados somente se beneficios
econdmicos futuros associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de
forma confiavel, enquanto os demais gastos sédo registrados diretamente no resultado quando
incorridos.

A recuperacgéo dos ativos imobilizados, bem como a vida util sGo acompanhadas e revisadas
periodicamente, de forma prospectiva, se necessario.

Intangivel

Softwares e programas de computacgao:

Sao registrados ao custo de aquisicao, deduzido das respectivas amortizagbes acumuladas e
perdas por reducdo ao valor recuperavel, quando aplicavel. Possuem vida Util definida e séo
amortizados pelo método linear as taxas compativeis com a vida Util estimada.

Direito de uso:

Registrados ao custo do total do contrato, deduzido das respectivas amortizacdes
acumuladas. O Direito de uso possui prazo estabelecido pelo contrato de locacdo e sua
amortizacdo e definida pela quantidade de meses estipulados em contrato. Essa pratica esta
conforme CPC 06 (R2) vigente a partir de 01° janeiro de 2019.

A recuperacao dos ativos intangiveis, bem como a vida (til sdo acompanhadas e revisadas
periodicamente, de forma prospectiva, se necessario.
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h)

Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro

A tributacdo sobre o lucro compreende o imposto de renda e a contribui¢do social, adotando a
sistemética de lucro presumido. A despesa do imposto de renda e da contribuicdo social
corrente € calculada de acordo com a legislacéo tributaria vigente. O imposto de renda é
computado a uma aliquota de 15%, acrescentada do adicional de 10% sobre o lucro presumido
a uma aliquota de 32%. A contribui¢&o social foi calculada a aliquota de 9% sobre o lucro antes
do imposto de renda presumido a uma aliquota de 32%.

O imposto corrente € 0 imposto a pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo
tributavel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na
data de apresentacdo das demonstragdes financeiras.

O imposto diferido é reconhecido em relagdo as diferencas tempordrias entre os valores
contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para
fins de tributacgéo.

O imposto diferido é mensurado pelas aliquotas que se espera ser aplicadas as diferencas
temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data de apresentacdo das demonstracdes financeiras.

Reducao ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

Os valores contabeis dos ativos ndo monetarios (propriedade para investimento, imobilizado e
intangivel) sdo revistos a cada data de apresentacdo das demonstragcdes financeiras para
apurar se hd indicacdo de perda no seu valor recuperavel. Caso ocorra tal indicacéo, entdo o
valor recuperavel do ativo é determinado.

Os fatores considerados pela Companhia incluem resultados operacionais de curto prazo,
tendéncias e perspectivas, assim como os efeitos de obsolescéncia, demanda, concorréncia e
outros fatores econémicos. Nenhuma indicacdo de irrecuperabilidade foi identificada no
exercicio apresentado.

Provisdes

Uma provisdo é reconhecida, em fun¢édo de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigacéo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que
um recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacdo. As provisbes sao apuradas
através do desconto dos fluxos de caixa futuros esperados a uma taxa antes de impostos que
reflete as avaliagdes atuais de mercado quanto ao valor do dinheiro no tempo e nos riscos
especificos para o passivo.
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k) Beneficios pés-emprego

A Companhia ndo possui beneficio pés-emprego, conforme definicdo do Pronunciamento
Técnico CPC 33 (R1) - Beneficios a Empregados.

Novos pronunciamentos adotados

CPC 06 (R2) — Arrendamentos:

Substitui as normas de arrendamento existentes, introduz um modelo Unico de contabilizacéo
de arrendamentos no balango patrimonial para arrendatérios. Um arrendatario reconhece um
ativo de direito de uso que representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo
de arrendamento que representa a sua obrigagéo de efetuar pagamentos do arrendamento.

A atualizacdo do CPC 06 (R2) ndo trouxe mudancas significativas para o arrendador, a
contabilidade permanece semelhante a norma anterior, isto €, os arrendadores continuam a
classificar os arrendamentos em financeiros ou operacionais.

i. Arrendamentos em que a Companhia atua como arrendataria

O CPC 06 (R2) entrou em vigor em 1° de janeiro de 2019. O reconhecimento dos contratos de
alugueis que se enquadram a norma até 2018 eram reconhecidos diretamente como despesa.
Apb6s a implantacdo das novas regras do CPC 06, a Companhia passou a reconhecer um
passivo de arrendamento e um ativo de direito de uso reconhecido no intangivel, ajustados a
valor presente e atualizados de acordo com os indices previstos nos contratos. Ja no resultado,
reconhecerd as despesas de juros sobre o passivo de arrendamento e despesas de
amortizacdo sobre o direito de uso. Consequentemente, o EBITDA e o resultado operacional
foram afetados.

Até 31 de dezembro de 2018 a Companhia reconhecia uma despesa linear com os contratos
de arrendamento operacional durante o prazo dos contratos.

ii. Transicdo

A Companhia aplicou a CPC 06 (R2), utilizando a abordagem retrospectiva modificada, a qual
ndo prevé a reapresentagdo das informacdes de periodos anteriores comparativas.

A Administragdo optou por utilizar as isencdes opcionais previstas na norma para
arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor.

Na transicdo, os passivos de arrendamento foram mensurados pelo valor presente dos

pagamentos remanescentes, descontados a taxa de empréstimos incremental dos
arrendatarios.
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Novos pronunciamentos adotados--Continua¢ao
CPC 06 (R2) — Arrendamentos:--Continua¢ao

ii. Transicao--Continuacao

Os contratos de arrendamento possuem prazo médio de 3 anos e a Companhia fez uso da
percepcédo tardia, tal como ao determinar o prazo do arrendamento, se 0 contrato contém
opcdes para prorrogar ou rescindir, dentre outros. Os fluxos de pagamentos foram estimados
brutos de PIS e COFINS e os ativos de direito de uso foram mensurados pelo valor igual ao
passivo de arrendamento a valor presente.

A Companhia aplicou o expediente pratico com relacdo a definicdo de contrato de
arrendamento na transi¢éo. Isso significa que aplicou o CPC 06 (R2) a todos os contratos
celebrados antes de 1° de janeiro de 2019 que eram identificados como arrendamentos de
acordo com o CPC 06 (R1).

A taxa nominal de empréstimo incremental (desconto) utilizada para o calculo a valor presente
dos contratos foi baseado no spread médio atual dos empréstimos da Companhia, em torno
de 8,09% em 31 de dezembro de 2019.

Com base nestas informacg@es, apresentamos abaixo a movimentacdo do direito de uso e
obriga¢bes do arrendamento da Companhia:

Direito de uso de arrendamento mercantil (intangivel) Valor

Saldo em 31 de dezembro de 2018 -

Arrendamentos reconhecidos na transicdo para o CPC 06 (R2) 160
Amortizacdo (13)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 147
Obrigacfes de arrendamento mercantil (outras obrigacdes) Valor

Saldo em 31 de dezembro de 2018 -

Arrendamentos reconhecidos na transigdo para o CPC 06 (R2) 200
AVP reconhecido na transicao para o CPC 06 (R2) (20)
Baixa por pagamento de passivos de arrendamento (15)
Recomposicéo de juros acumulados (AVP) 3
Saldo em 31 de dezembro de 2019 168
Circulante 79
N&o circulante 89
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4. Caixa e equivalentes de caixa

2019 2018
Caixa 41 50
Bancos conta movimento 92 3
Aplica¢8es financeiras (i) 4.275 2.366
Total 4.408 2.419

(i) Compreendem as aplicagdes CDB do Banco Bradesco e do Banco Itad, remuneradas pela taxa média de 95% do CDI com resgate
automatico, de liquidez imediata e prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor.

5. Aplicagdes financeiras

2019 2018
Aplica¢8es financeiras (i) 41.940 19.740
Aplicag8es financeiras (ii) 174 904
Total 42.114 20.644
Circulante 41.940 19.740
N&o circulante 174 904

(i) Aplicagdo financeira utilizada para retengao do valor a ser liberado pela emissdo das debéntures emitidas pela Companhia referente
a segunda etapa em 2018 e a terceira etapa em 2019. Os valores serdo liberados conforme evolugdo da obra e todo o valor foi
considerado como ativo circulante, uma vez que o cronograma definido com a empreiteira é de que a terceira etapa seja concluida
até novembro de 2020. A conta de aplicacdo de renda fixa, pés-fixada, é determinada por uma taxa percentual média de 100%do
CDI definido no momento da aplicagao.

(i) Aplicagdo financeira da conta utilizada para receber os boletos de clientes de aluguéis e cessao de direito de uso dada em garantia
na operacdo de emissao de debéntures pela Companhia. Os recebiveis transitados por essa conta devem atingir 1,5 correspondente
ao valor da parcela devida e ficam retidos até que se atinja o valor da parcela do més, os recursos séo aplicados em operagdes
compromissadas e sdo remunerados em percentuais proporcionais a taxa média de 95% do CDI, definidos no momento da
aplicagdo. Ao atingir o valor da parcela, o excedente é transferido para a conta corrente com liquidez imediata.

6. Contas areceber

2019 2018
Clientes 394 100
CDU a receber 7.304 164
Aluguel 2.065 686
Clientes Catéalogo 3 -
Juros e multas 28 15
Merchandising 9 8
(-) Descontos condicionais 47 (35)
(-) Proviséo para perdas (PECLD) (i) (2.235) (202)
Total 7.521 736

(i) O critério adotado para a provisdo de perda esperada considera os titulos faturados classificados de acordo com a andlise de risco

de cada cliente e historico real de perda.
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(Em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

6. Contas areceber--Continuacéo

A movimentac&o da proviséo para perdas é demonstrada a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2018 (202)
(+/-) (Provisao) / Reverséo (2.033)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (2.235)

A composic¢ao das contas a receber por classificacdo de clientes por idade de vencimento encontra-

se a seguir:
Contas a receber em 31 de dezembro de 2019

Clientes Aluguel Cbu Multas Merchandising Catélogo Total
A vencer
Entre 0 a 60 dias - 917 1.393 - - - 2.310
Entre 61 e 90 dias - - 3.525 - - - 3.525
Subtotal - 917 4918 - - - 5.835
Vencidos
Entre 1 a 60 dias 8 520 1511 28 5 2 2.074
Acima 61 dias 386 628 875 - 4 1 1.894
Subtotal 394 1.148 2.386 28 9 3 3.968
Total 394 2.065 7.304 28 9 3 9.803

Contas a receber em 31 de dezembro de 2018

Clientes Aluguel Cbu Multas Merchandising Total
A vencer
Entre 0 a 60 dias - 600 164 - 2 766
Entre 61 e 90 dias - - - - 2 2
Subtotal - 600 164 - 4 768
Vencidos
Entre 1 a 60 dias 100 86 - 15 4 205
Subtotal 100 86 - 15 4 205
Total 100 686 164 15 8 973
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7.
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Adiantamentos

Adiantamentos a fornecedor (i)
Adiantamento a empregados (ii)
Adiantamento diversos (iii)

Curto prazo

Adiantamento de distribuicéo lucro (iv)

Longo prazo

Total de adiantamentos

2019 2018
944 2.337
4 1

3 -
951 2.338
1.817 -
1.817 -
2.768 2.338

(i) Compreendem os adiantamentos realizados ao condominio do Shopping Mega Moda Park durante sua fase inicial de

funcionamento.
(i) Compreende os adiantamentos de salérios e de férias realizados para funcionarios.
(ii) Compreende aos adiantamentos de viagens.
(iv) Compreende adiantamentos de dividendos aos acionistas.

Despesas antecipadas

2019 2018
Comissdes sobre vendas (i) 3.941 4.164
Outras despesas (ii) 58 59
Total 3.999 4.223
Circulante 1.821 1.128
N&o circulante 2.178 3.095

(i) As comissdes sobre vendas sdo amortizadas de acordo com a fruicdo do 1° contrato de aluguel.
(i) Compreende despesas com seguros, IPTU e licenciamento de programas.
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9.
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Propriedades para investimento

Referem-se a propriedade do Shopping Mega Moda Park mantida para auferir receitas com CDU
e locagédo das lojas.

Taxa de
depreciacéo 2018 Adicbes 2019
Terrenos 873 - 873
Edificacbes 2% 28.569 40.800 69.369
Instalagdes 10% 70 17 87
Maquinas e equipamentos 10% 155 63 218
Moveis e utensilios 10% 41 131 172
Computadores e periféricos 20% 2 22 24
Bens em construgéo 5.414 1.108 6.522
Valor do custo 35.124 42.141 77.265
Depreciacao (92) (893) (985)
Valor liquido 35.032 41.248 76.280

Capitalizacdo de juros

Como a Companhia tomou emprestados recursos especificos para obter um ativo qualificavel
particular, os custos das debéntures sédo diretamente atribuiveis ao ativo qualificavel que podem
ser identificados prontamente.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 a Companhia capitalizou custos de debéntures em
itens qualificaveis das propriedades para investimento no valor de R$1.174 as taxas vigentes para
as debentures, conforme divulgado na nota explicativa 14.

Valor justo

A Administragdo da Companhia adotou o0 método do custo para registro das suas propriedades
para investimento, contudo, em linha com o disposto no CPC 28 — Propriedade para Investimento,
contratou o avaliador externo, Alianzo Auditores S/S para determinacdo do valor justo do
empreendimento denominado “Park Empreendimentos Comerciais S.A.,” situado na Avenida do
Contorno, n° 165 - Setor Ferroviario - Goiania/GO para fins de divulgacao.
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9. Propriedades para investimento--Continuacdo
Valor justo--Continuagéo

A avaliacao pelo valor justo das propriedades para investimento foi realizada por método da renda,
suportado por taxas e evidéncias do mercado. As premissas utilizadas em 31 de dezembro de
2019, data em que a Companhia realizou a mais recente avaliagdo detalhada do valor justo pelo
método do fluxo de caixa descontado dessas propriedades, encontram-se a seguir:

Premissas da avaliagdo do valor justo 2019

Inflagdo anual na perpetuidade 3.5%
Crescimento real médio 5%
Crescimento real na perpetuidade 2%
CAPEX manutencéao/receita buta 5,6%
Numero de anos considerados no fluxo de caixa 10 anos
Taxa de desconto real 6,9%

O valor justo das propriedades para investimento esta demonstrado a seguir:

2019

Valor justo 194.326

Quantidade de lojas 451

Quiosques 10

Area bruta locavel (mil m2) 4.602

10. Imobilizado
Compreende os bens utilizados para fins administrativos.
Taxa de
depreciacéo 2018 Adicéo 2019

Instalagdes 10% 3 - 3
Magquinas e equipamentos 10% 93 16 109
Computadores e periféricos 20% 63 60 123
Moveis e utensilios 10% 23 129 152
Benfeitorias em bens de terceiros - 173 173
Valor do custo 182 378 560
Depreciacao 9) (56) (65)
Valor liquido 173 322 495
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11. Intangivel

Taxade

amortizacao 2018 Adicbes 2019
Programas de computacao 20% 328 7 335
Site - Website 10% 3 10 13
Arrendamentos (i) 33% - 160 160
Valor do custo 331 177 508
Amortizacao (32) (82) (114)
Valor liquido 299 95 394

(i) Adogéo e aplicagdo do CPC 06 (R2), conforme descrito na Nota 3 ().
12. Partes relacionadas

A Administragdo identificou como partes relacionadas seus acionistas, empresas controladas,
outras empresas ligadas aos mesmos acionistas, seus administradores, os demais membros do
pessoal-chave da Administragdo e seus familiares, conforme definicbes contidas no
Pronunciamento CPC 5 (R1) - Divulga¢des de partes relacionadas. As principais transacfes com
partes relacionadas e seus efeitos estdo descritos a seguir:

a) Créditos a receber de partes relacionadas

Referem-se a valores emprestados ao condominio do Shopping Mega Moda Park durante sua
fase inicial de funcionamento sem indecéncia de juros, conforme demonstrados a seguir:

2019 2018
Condominio Mega Moda Park 4341 -
4341 -
Circulante 939 -
Nao circulante 3.402 -
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12. Partes relacionadas--Continuacao

b) Despesas antecipadas

Referem-se a comissfes pagas antecipadamente pela venda de lojas e quiosques que sao
apropriadas ao resultado de acordo com o prazo dos contratos, conforme demonstrados a

sequir:
2019 2018
Martins Ribeiro Administragdo de Shopping Centers 3.941 -
3.941 -
Circulante 1,763 -
N&o circulante 2.278 -

c) Mudtuos a pagar a partes relacionadas

Referem-se a empréstimos tomados com empresas relacionadas, com vencimento até 2020,
sem atualizac&o, conforme demonstrados a seguir:

2019 2018
Mega Moda Park 1 -
Mundo da Moda Participagdes 737 737
738 737

d) Fornecedores

2019 2018
Martins Ribeiro Administradora de Shopping Center Ltda. 2.103 197
Martins Ribeiro Participacfes Ltda. 5 -
Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda. 4.689 2.435
6.797 2.632

As transac8es estdo em condi¢bes negociadas entre as partes.
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12. Partes relacionadas--Continuacao

e) Adiantamento para futuro aumento de capital

2019 2018
Mundo da Moda Participacdes Ltda. 6.050 -
PJJ Investimentos e Participa¢fes Ltda. 4.250 -

10.300 -

f) Despesas comerciais, gerais e administrativas

As transacdes com partes relacionadas que impactaram o resultado do exercicio estédo
demonstradas a sequir:

2019 2018
Despesas comerciais - comissfes
Martins Ribeiro Administragdo de Shopping Centers (2.510) (209)
Despesas gerais e administrativas — Servi¢os contratados
Martins Ribeiro Administracéo de Shopping Centers (621) -
(3.131) (209)

g) Remuneracdo dos administradores

Nos exercicios de 2019 e 2018, ndo houve remuneracao a diretores e administradores da
Companbhia.

13. Empréstimos e financiamentos

a) Composicdo

Modalidade Taxa Vencimento 2019 2018
Moeda estrangeira - USD 2,71 % a.a. 2020 14.229 -
Total 14.229 -

b) Movimentacéo

2019
Saldo inicial -
Aquisicdo 14.300
Juros incorridos 121
Variagdo cambial (192)
Saldo final 14.229
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13. Empréstimos e financiamentos--Continuacéo
c) Garantias
A operacéo de empréstimo ndo possui garantias vinculadas.
d) Covenants

A operacéo de empréstimo ndo possui clausulas de covenants.

14. Debéntures a pagar

Compreendem as obrigacdes decorrentes de emissao das debéntures, conforme Nota Explicativa

n°1.
a) Composicao
Modalidade Taxa Vencimento 2019 2018
Moeda Nacional 100% CDI + 2,10 % a.a. 2023/2024 87.650 43.200
(-) Custos de transacgéo (1.917) (1.046)
Total 85.733 42.154
Circulante 10.496 2.480
Nao circulante 75.237 39.674

b) Cronograma de vencimento do longo prazo

2019
2021 22111
2022 22111
2023 19.466
2024 11.549

75.237

c) Movimentacao
2019 2018

Saldo inicial 42.154 -
Aquisicdo 47.000 43.200
Amortizacao de juros (3.415) (726)
Amortiza¢éo do principal (2.700) -
Juros incorridos 3.561 726
Custos de transacéo (1.095) (1.100)
Apropriacdo dos custos de transagdo 228 54
Saldo final 85.733 42.154
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14. Debéntures a pagar--Continuagcao

d) Garantias

As debéntures estdo garantidas por alienacdo fiduciaria de imoveis, cessdo fiduciaria de
recebiveis das operacbes do Mega Moda Park (locacdo, CDU, entre outros) e fianca dos

acionistas.

e) Covenants

A Companhia possui clausulas de covenants, que compreendem, principalmente: manter
aplicacao financeira de, no minimo, 1,5 do valor da amortizagdo mensal; estar adimplente com
suas obrigacdes; ndo efetuar nenhuma alteracdo societaria; ndo declarar vencimento
antecipado de qualquer divida financeira. As clausulas de covenants estendem-se para a
Companhia e os seus fiadores. Em 31 de dezembro de 2019 néo ha indicativos de quebra das

clausulas de covenants da Companhia.

15. Fornecedores

Atlas

Govidros

Eletra Engenharia

Televiséo Anhanguera

Ar Oeste

Carlos Carrijo

Portas de Ago Centro-Oeste

Televisédo Goya

Basemax Materiais para Construgéo Ltda
O Popular

Perfinasa Perfilados Ferros N S AP Ltda
Cia Industria H. Carlos Schneider
Ultramon Montagens e Construgfes Ltda
Centro Oeste Portas Automaticas Ltda
New W Comunicagao Ltda

Partes Relacionadas

Outros fornecedores

16. Obrigacdes tributéarias

IRPJ e CSLL correntes

PIS e COFINS correntes
ISS arecolher

Outras obrigacdes tributarias
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2019 2018
51 343
261 307
- 294
12 203
- 180
146 147
- 133
53 43
38 -
19 -
34 -
37 -
262 -
160 -
45 -
6.797 2.632
513 1.110
8.428 5.392
2019 2018
1.182 532
142 84
6 3
94 458
1.424 1.077
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Em 31 de dezembro de 2019
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17. Adiantamento de clientes

Saldo Anterior Recebimento Apropriacao A receber 2019
Adiantamento 10.776 14.280 (18.165) - 6.891
Total 10.776 14.280 (18.165) - 6.891

Saldo Anterior Recebimento Apropriacéo A receber 2018
Adiantamento - 13.632 (3.020) 164 10.776
Total - 13.632 (3.020) 164 10.776

18. Patriménio liquido
a) Capital social

O capital social subscrito e integralizado esta representado por 2.564.700 quotas com valor
nominal de R$1,00 (um real) cada. A integralizacdo esta dividida da seguinte forma:

2018 e 2019
Acdes a
integralizar
Valor Valor a Acdes até
Acionistas integralizado R$ integralizar R$ integralizadas  31/12/2020 % do capital

IPI Investimentos e Participacdes 231.975 409.200 231.975 409.200 25
PJJ Investimentos e
Participacdes 641.175 - 641.175 - 25
MMP- Mundo da Moda
Participacdes 1.282.350 - 1.282.350 - 50

2.155.500 409.200 2.155.500 409.200 100

b) Adio na emisséo de acdes

Em 2 de abril de 2018, foram emitidas 1.282.350 a¢Bes com a admissdo do novo acionista
MMP - Mundo da Moda Participacfes, com 4gio na subscricdo de a¢cBes no montante de
R$7.675.

c) Reserva de lucros

O montante de lucros retidos no exercicio, adicionado a reserva de lucros, sera utilizado para
distribuicdo de lucros quando houver disponibilidade de caixa.

d) Distribuicdo de lucros

Os lucros ou os prejuizos apurados serdo distribuidos ou suportados pelos sécios conforme
definido em ata de reunido. Em 31 de dezembro de 2019 houve distribuicdo de lucros no total
de R$ 1.287.
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19. Receita liguida

Receita com locacao

Receita com cessao de direitos

Receita com estacionamento

Receita com marketing

Receitas acessorias

(-) Descontos sobre a receita

(-) PIS/ICOFINS correntes

(-) Provisdo para descontos condicionais
(-) ISSON

20. Custo com propriedade para investimento

Depreciacao
IPTU

21. Despesas comerciais

Propaganda e publicidade

Promocao e divulgacao

Showroom

Condugdes e lanches
Bonificagdes/doacdes/brindes
Marketing e relacionamento

Locacdo de maquinas e equipamentos
Eventos

Comissdes externas

Provisdo de perdas carteira de cobranca
Vacéncia

Despesas com funcionéarios
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2019 2018
7.524 927
21592 3.020
739 55
36 10
713 109
452) (12)
(1.117) (150)
(12) (35)
(43) (3)
28.980
3.921
2019 2018
(893) 92)
(104) (163)
(997) (255)
2019 2018
(2.547) (4.077)
(898) (323)
(4) (149)
48) (105)
43) (129)
(282) (29)
(74) (85)
(307) (192)
(2.510) (209)
(2.033) (202)
(332) (1)
(29) (4)
(9.107) (5.505)
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22. Despesas gerais e administrativas

Utilidades e servicos
Servigos contratados
Manutengao e conservagao
Despesas com seguros
Despesas gerais
Contribuicdes e doagdes
Depreciacdo e amortizacdo
Multas

Despesas com funcionéarios
Encargos sociais

Outras despesas operacionais

23. Resultado financeiro liquido

Receitas financeiras
Rendimento de aplicagbes
Juros recebidos
Descontos obtidos
Provisdo de juros e multas
Multas recebidas
Variacdes cambiais ativas

Despesas financeiras

Descontos concedidos

Despesas bancarias

Juros sobre os empréstimos e debéntures
IOF

Juros diversos

Custo de transacéo

Instrumentos financeiros derivativos
Outras despesas financeiras

Resultado financeiro liquido
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2019 2018
7 (45)
(1.150) (1.227)
(234) (91)
(80) (8)
(435) (201)
(37) (1)
(138) (41)
(301) -
(43) -
(4) (13)
(2) (4)
(2.501) (1.631)
2019 2018
590 386
31 3
5 2
8 15
118 28
192 -
944 434
- (23)
(35) (8)
(2.512) (727)
(20) (12)
(285) -
(257) -
(404) -
(174) (18)
(3.687) (788)
(2.743) (354)
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24. Imposto de renda e contribui¢&o social

2019 2018
Receita bruta 30.604 4.121
(%) Aliguota presumida imposto de renda e contribuicdo social 32% 32%
Base de célculo presumida 9.793 1.319
Receita financeira 743 401
Base de célculo 10.536 1.720
Aliquota imposto de renda 15% 15%
Aliquota adicional imposto de renda 10% 10%
Aliquota contribuicéo social 9% 9%
Despesa com imposto de renda (2.610) (430)
Despesa com contribui¢édo social (948) (154)
Imposto de renda e contribui¢cdo social corrente (3.558) (584)

25. Instrumentos financeiros

i) Classificacdo de instrumentos financeiros

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos
financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. N&o inclui informagfes sobre
o valor justo dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor
contabil € uma aproximacao razoavel do valor justo.

Custo Valor justo por
amortizado _meio do resultado Total
31 de dezembro de 2019
Ativos, conforme o balango patrimonial
Caixa e equivalentes de caixa - 4.408 4.408
Aplicag8es financeiras - 42.114 42.114
Contas a receber 7.521 - 7.521
Passivos, conforme o balan¢o patrimonial
Fornecedores (8.428) - (8.428)
Empréstimos e financiamentos (14.229) - (14.229)
Debéntures a pagar (85.733) - (85.733)
Instrumentos financeiros - (404) (404)
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25. Instrumentos financeiros--Continuagao

i) Classificacdo de instrumentos financeiros--Continuagéo

Custo Valor justo por
amortizado _meio do resultado Total
31 de dezembro de 2018
Ativos, conforme o balango patrimonial
Caixa e equivalentes de caixa - 2419 2419
Aplicag8es financeiras - 20.644 20.644
Contas a receber 736 - 736
Passivos, conforme o balan¢o patrimonial
Fornecedores (5.392) - (5.392)
Debéntures a pagar (42.154) - (42.154)

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos da Companhia mensurados pelo valor justo.
Os diferentes niveis foram definidos da seguinte forma:

Nivel 1: Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
semelhantes.

Nivel 2: Inputs, exceto precos cotados, incluidas no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (pre¢os) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: Premissas, para o ativo ou passivo, que nao sao baseadas em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

2019 2018
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa 133 4.275 - 53 2.366 -
Aplicag8es financeiras - 42.114 - - 20.644 -
Instrumentos financeiros - (404) - - - -

i) Gerenciamento dos riscos financeiros

A Companhia possui exposicdo para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos
financeiros:

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco de a Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou
uma contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes
contratuais. Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de
instrumentos financeiros da Companhia, a qual tem uma politica de concessao de crédito que
avalia a capacidade de pagamento de cada cliente.
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25. Instrumentos financeiros--Continuagao

38

i)

ii)

Gerenciamento dos riscos financeiros--continuacdo

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco que a Companhia ir4 encontrar dificuldades em cumprir com as
obriga¢cbes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos
em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracdo da
liquidez é de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir
com suas obriga¢ces no vencimento, tanto em condi¢cdes normais como de estresse, sem
causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputacdo da Companhia. A gestéo de fluxo
de caixa da Companhia é acompanhada diariamente.

Andlise de sensibilidade

A Companhia realiza suas andlises de sensibilidade em trés cenarios, sendo um provavel e
dois que possam representar efeitos adversos com deterioracao de 25% e 50% da variavel do
risco considerado pela Administracéo.

A Companhia acompanha e analisa somente as varia¢c8es na variacado cambial e variagdo nas
taxas de juros como fatores principais de risco.

Taxas de cambio e de juros

A Companbhia inclui na analise de sensibilidade das taxas de cambio e taxas de juros com base
nos cendrios abaixo:

Cenério | - considerado como referencial pela Companhia: obtido através da cotacdo do
cambio a R$/US$ e taxas CDI, com base na compilacdo de projecbes mercadologicas
extraidas de relatérios das principais consultorias, instituicbes financeiras nacionais e
internacionais e do Banco Central do Brasil.

Cenério Il e lll - reducdo sobre as taxas caAmbio e de CDI — esses cendrios consideram
reducdes (deterioracdo) de 25% e 50% sobre as taxas de juros (marcados a mercado)
atreladas aos instrumentos financeiros derivativos contratados pela Companhia e com
posi¢bes em aberto na data de fechamento.
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iii) Analise de sensibilidade--Continuacao

Os valores de sensibilidade na tabela abaixo séo de varia¢cdes dos instrumentos financeiros
derivativos sob cada cenario.

2019
Operagdes . Cenario provavel Cenério (ll) Deterioragao Cenario (Ill)
Notional (USD) ) de 25% Deterioragéo de 50%
Swap 3.500 (404) (505) (606)
Total 3.500 (404) (505) (606)

Empréstimos e debéntures a pagar

O passivo financeiro da Companhia esta atrelado a contratos pré e poés-fixados, sendo que
endividamento bancério estd atrelado as taxas de juros em CDI e contratos com variagao
cambial.

Com a finalidade de verificar a sensibilidade dos indexadores nas dividas ao qual a Companhia
esta exposta na data base de 31 de dezembro de 2019, foram estimados 3 cenarios distintos,
considerando o volume de financiamento total.

Com base nestes montantes em 31 de dezembro de 2019, definimos o cenario provavel para
0s préximos 12 meses (Cenario I). A partir do Cenario | (Provavel), simulamos acréscimo de
25% (Cenario 1l) e 50% (Cenério 1ll) sobre as projecdes dos indices de corre¢do de cada
contrato.

Para cada cenério foi calculada a despesa financeira bruta ndo levando em consideragéo a
incidéncia de tributos bem como o fluxo de vencimentos de cada contrato programado para
2020. A data base utilizada foi 31 de dezembro de 2019, projetando os indices de corre¢éo de
cada contrato para os préximos 12 meses e avaliando a sensibilidade destes em cada cenario.
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Empréstimos e debéntures a pagar--Continuacao

2019
Cenario - -
provavel () Cenério (Il) Cenério (Il
Variacdo cambial 14.229 14.229 14.229
Despesa financeira projetada 235 3.850 7.466
Variagdo % 1,65% 26,65% 51,65%
CDI 85.733 85.733 85.733
Despesa financeira projetada 3.722 4.715 5.658
Taxa % 4,40% 5,50% 6,60%
Despesa financeira total 4.007 8.566 13.124

Aplicacbes

O ativo financeiro da Companhia esté atrelado a variagdo do CDI. Com a finalidade de verificar
a sensibilidade das possiveis alteragdes no CDI, adotando-se a data base de 31 de dezembro
de 2019, definimos o Cenario Provavel para os proximos 12 meses e a partir deste, simulamos
variagcBes de 25% (Cenario Il) e 50% (Cenario lll) sobre as proje¢des do indexador.

2019
Cengrlo Cenario Il Cenario lll
Provavel |
Aplicagdes — CDI 46.389 46.389 46.389
Taxa sujeita a variagdo 4,40% 5,50% 6,60%
Receita financeira projetada 2.041 2.551 3.062
Variacdo - R$ - 510 1.021

Ressaltamos que os ativos financeiros da Companhia em 31 de dezembro de 2019,
majoritariamente, estdo atrelados a remuneracéo diaria dos depdsitos disponiveis a vista em
contas correntes, com remuneracao diaria de um percentual da variagdo do CDI, com liquidez
automatica.
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Pagamento de empréstimos

Em 09 de mar¢co de 2020 a Companhia realizou a quitacdo integral do empréstimo em moeda
estrangeira atualizado até a data no valor de R$16.536, incluindo juros e variagdo cambial, junto
ao Banco Bradesco. Na mesma data foi feito o resgate do swap relacionado, que resultou em um
ajuste positivo de R$ 1.716.

Efeitos do COVID-19

Em razdo da Pandemia do COVID-19 e dos impactos econémico-financeiros advindos entre eles
da reducdo do niumero de pessoas em circulagdo, a Companhia, certa da responsabilidade com a
salde e seguranca dos seus colaboradores, parceiros, clientes e comunidade, vem seguindo todas
as recomendacdes para prevencdo da propagacdo do Coronavirus mantendo, a partir de 19 de
margo de 2020, o funcionamento do Shopping Mega Moda Park suspenso pelo prazo de 15 dias.
Além disso a Companhia vem executando algumas a¢des para administrar possiveis impactos,
dentre elas:

i) a Companhia trabalhara fortemente em seus canais de vendas, atendendo normalmente as
necessidades dos seus clientes de maneira individualizada;

i) Acompanhamento continuo de seus recebimentos ja registrados referentes a carteira de clientes;
iii) Atuacdo em suas linhas de crédito reforcando a analise junto aos clientes de sua base j4 ativa,
bem como novos clientes, em busca de melhores solu¢des aos seus pagamentos;

iv) reducdo de custos e renegociacéo de contratos com fornecedores e parceiros; e

V) acesso a fontes externas de financiamentos e apoio dos sécios, visando a continuidade normal de
suas operagoes.

A Companhia considera que estas acfes servirdo para minimizar os impactos do COVID-19 e
entende que ndo ha consideragdes a serem realizadas referentes a suas previsdes relacionados aos
testes de recuperabilidade de seus ativos, quebras de covenants ou mudanca significativa no valor
justo de seus ativos e passivos.



