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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras
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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Companhia”),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracdes
do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o0 exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigcao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacédo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugcdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagdo de riscos de distorcdes significativas nas demonstracgdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras da Companhia.
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Valor justo das propriedades para investimento

Conforme divulgado nas notas explicativas 3(e) e 8 as demonstracdes financeiras, a Companhia possui
investimento no shopping Mega Moda Park, registrados na rubrica "Propriedades para Investimentos",
gue estdo mensurados a custo, entretanto requerem a divulgacdo em nota explicativa de seu valor
justo. A avaliacado do valor justo desses ativos € uma area de julgamento da Companhia, o que inclui
desde o método de avaliacdo, até a estimativa das premissas operacionais e financeiras utilizadas
nesse calculo. A estimativa de geracéo dos fluxos de caixa por essas propriedades considera o uso
continuo dos ativos em sua condicdo atual, descontados a valor presente utilizando uma taxa de retorno
livre de risco. Em fungéo da natureza subjetiva dessas avaliagdes e das mudancas que podem ocorrer
nessas estimativas, que podem impactar de forma relevante o valor justo deste ativo, consideramos
esse assunto como significativo para a nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) envolvimento de nossos especialistas
em modelos de avaliagdo de ativos para nos auxiliar no teste dos pressupostos e metodologia utilizados
pela adminstragdo na preparagcio das projecdes dos fluxos de caixa, através de comparagdes com
metodologias utilizadas em avalia¢des de ativos similares, e confronto de premissas (tais como receita
bruta, despesas operacionais, resultado operacional liquido, vacancia, inadimpléncia, taxa de desconto
e taxa de crescimento na perpetuidade, entre outras) com fontes internas e externas, informacdes do
segmento e dados histéricos; (b) validagdo das informagdes utilizadas bem como dos calculos
matematicos apresentados no modelo; (c) realizacdo de cdlculo independente sensibilizando as
principais premissas utilizadas; e (d) revisdo da adequacdo das divulgacdes incluidas nas notas
explicativas.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o teste do valor justo das
propriedades para investimento, que esta consistente com a avaliagdo da administragao, consideramos
aceitaveis os critérios e premissas do valor justo adotadas pela administracdo, assim como as
respectivas divulgagcbes nas notas explicativas, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas
em seu conjunto.

Reconhecimento de receita de aluguel e cessao de direitos de uso (CDU)

Conforme divulgado nas notas explicativas 3(a) e 17 as demonstragdes financeiras, a Companhia
reconhece sua receita de aluguel e cessao de direito de uso pelo método linear durante o periodo do
arrendamento. Essas operacdes sdo classificadas como arrendamentos operacionais, uma vez que
nao ha transferéncia substancial de todos os riscos e beneficios da posse do ativo.
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Para as receitas de aluguel, os contratos de locagéo séo registrados como arrendamentos mercantis
operacionais, reconhecidos no resultado em bases lineares durante os prazos dos respectivos
contratos, independentemente da forma de recebimento. Os locatarios pagam um aluguel
correspondente a um valor fixo por més, reajustado anualmente. Findo o contrato, este € renovado pelo
valor de tabela dos aluguéis vigentes a época da renovacao. Analogamente, as receitas de cessao de
direito de uso (CDU) também sao reconhecidas em bases lineares durante o prazo de duracdo dos
contratos, a partir do inicio do prazo da locac&o. O volume de contratos vigentes e a peculiaridade das
condicdes contratuais de cada um, bem como os potenciais riscos envolvidos com relagdo a
competéncia do reconhecimento das receitas nos levou a identificar esse assunto como significativo
para a nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) entendimento dos controles
implementados pela Companhia no processo de reconhecimento de receita de aluguel e cessédo de
direito de uso; (b) teste documental por meio de amostragem, incluindo o exame dos respectivos
contratos e recélculo dos valores da linearizagdo reconhecidos ao longo do ano; (c) a obtencéo do
entendimento e avaliagcdo dos impactos das concessdes a lojistas por conta da pandemia da COVID-
19 nos calculos da linearizagéo das receitas de aluguel, com a realizagéo de testes documentais para
uma amostra selecionada; (d) procedimentos analiticos sobre a movimentacdo mensal das receitas de
aluguel e cessdo de direitos de uso, utilizando dados desagregados por contrato, para identificar
movimentagdes inconsistentes as nossas expectativas obtidas a partir de nosso conhecimento prévio
da Companhia e do setor e que possam indicar potenciais problemas de competéncia; e (e) reviséo da
adequacéo das divulgacdes nas demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o reconhecimento de receita
de aluguel e de cessdo de direitos, que estd consistente com a avaliagdo da administragao,
consideramos aceitaveis as politicas de reconhecimento de receitas adotados pela Companhia, assim
como as respectivas divulgagdes nas notas explicativas, no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em seu conjunto.

Responsabilidades da administracao pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracido de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo & responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional € 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagées.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econémicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢cao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagcdo adequada.



